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Besser auf Freiflachen in der Stadt
als auf griinen Wiesen davor bauen

Die Bundesregierung will den Flachenverbrauch eindimmen. Doch Kommunen,
Projektentwickler und Investoren zieren sich noch.

Susanne Bergius
Berlin

n Deutschland verschwinden tig-
lich 110 bis 125 Hektar (ha) land-
wirtschaftliche oder artenreiche
Flachen. Auf umgerechnet etwa 130
Fuflballfeldern entstehen Siedlun-
gen und Verkehrswege. Dieser Fla-
chenverbrauch ist der Bundesregie-
rung viel zu hoch. Er soll bis zum
Jahr 2020 auf 30 ha sinken. Doch
umsetzen miissen diesen Beschluss
die Kommunen, denn die haben die
Planungshoheit. Ein Gesetz dringt
sie nun zu einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung.

Der schonende Umgang mit
Grund und Boden sollte im Inte-
resse der Kommunen liegen. ,Sie
konnen betriachtliche Kosten ver-
meiden, wenn sie keine neuen Stra-
fen, Kanalisation, Leitungen und
Schulen bauen miissen®, sagt Paul
Eldag von der Immobilienbera-
tungsgesellschaft Arcadis. Noch
fehle das Bewusstsein fiir die enor-

Bauentwurf fiir Salamander: Auf dem Gelande der ehemaligen Schuhfabrik

in Kornwestheim werden Wohnungen und Geschaftshauser entstehen.

Interdisziplinires Flichenrecycling
in Freiberg, und fordert: ,,Mentale
Altlasten miissen iiberwunden wer-
den.“ Sie seien besonders in Ost-
deutschland hoch, wo viel mehr Fla-
chen vorhanden seien als nachge-
fragt wiirden. ;

Dass die Bau- und Immobilien-
branche zogert, Revitalisierungen
anzugehen, liegt Klapperich . zu-

men Folgekosten fiir technische folge an gegenldufigen Interessen
und soziale Infrastruk- von Eigentiimern,
turen, mahnt das Um-  ,Eigentiimervon Kommunen und Inves-
weltbundesamt (UBA). Grundstiicken toren. Verkdufer wol-
Eine UBA-Stuc!ie be- sollten Daten zu lenvden héchsten Preis
haupte_:t, da'ss Flachgn- Altlasten und e!'z1el.en, Kon}munen
recycling sich fast im- eine ins Quartier pas-
mer und tberall fiir Abrisskosten sende Nutzung und In-
alle Beteiligten lohnen vorweisen kénnen.” vestoren rasch eine
kann. Untersucht Paul Eldag Einkommensquelle.
wurde die Revitalisie- gicadis Die unsichere Daten-
rung von Brachen der Deutschen lage und ein potenziell héherer Zeit-
Bahn. ,Alle untersuchten innen- aufwand bei innerstddtischen
stadtnahen Modellfléichen erzielten Brachflichen wirken zusatzlich ab-
hinterher eine héhere Rendite“, re- schreckend. ,Eigentiimer von

siimiert Detlef Grimski vom UBA.
Doch wie sich Menschen entschei-
den wird nicht allein von Fakten,
sondern auch von Emotionen be-
stimmt. Es falle Menschen schwer,
sich auf Brachflichen attraktive
neue Nutzungen vorzustellen, sagt
Herbert Klapperich, Vorstandsspre-
cher des Kompetenzzentrums fiir

Grundstiicken sollten darum Daten
vorweisen kénnen zu eventuellen
Altlasten, Abrisskosten und Nut-
zungsmoglichkeiten, empfiehlt Be-
rater Eldag. Manche Kommunen be-
fassen sich ernsthaft mit Flachenre-
vitalisierung, teils von Lander-Pro-
grammen angestofien wie in Bay-
ern und Baden-Wiirttemberg, teils

angestofen von Eignern, die Lie-
genschaften trotz mehrfachen Ver-
suchen iiber Makler nicht loswur-
den. So geschehen in Liibeck, nach-
dem Vion Food der Verkauf eines
ehemaligen Schlachthofs nahe der
Altstadt nicht gelang. Arcadis
wurde mit Bewertung, Markt- und
Standortanalyse, Rentabilitdtsbe-
rechnungen, Nutzungs- und Ent-
wicklungsszenarien und Projektent-
wicklung beauftragt. Seit einem
Jahr liegen die Daten vor. Die Ge-
spriche mit Investoren haben be-
gonnen.

Noch besser ist, Nachnutzungen
lange vor Schlieffung von Werksge-
linden vorzubereiten. Bayernoil be-
gann damit zwei Jahre vor Schlie-
Rung der Raffinerie bei Ingolstadt
Ende 2008. Inzwischen steht auf
diesem Geldnde ein Fuf3ballsta-
dion. Gewerbeflichen werden vor-
bereitet und {iber eine Wohnbebau-
ung, ein heikler Plan auf einem ehe-
maligen Raffineriegelinde, wird dis-
kutiert. In Kornwestheim bei Stutt-
gart ist die Entscheidung iiber die
Nutzung der leerstehenden Sala-
mander-Schuhfabrik bereits gefal-
len. Es sollen 250 Loftwohnungen,
mehrere Neubau-Stadtvillen und
zusitzlich Geschifts- und Biirofla-
chen entstehen.
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